SMLOUVA O NAJMU NEBYTOV.YCH PROSTOR
A MOVITYCH VECI

Smluvni strany:

1. Pronajimatel:

Psychiatrickd léCebna, statmi’ pfispévkova organizace zfizend zfizovaci listinou ministerstva
zdravotnictvi CR ze dne 1. 8. 2001, &j. 16037/2001, se sidlem Hotnil Betkovice, Podfipska 1,
IC: 00673 552, zastoupena MUDr.. Jifim Tomeckem, MBA, Feditelem lécebny,

(dale jen pronajimatel)

2. N4jemce:

sesidlem: .ooovvvviiiiiinnnn. )

[ ——— A
(dale jen najemce)

~

uzavikaji podle zadkona €. 11611990 Sh., o nagjmu a podmajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a v souladu s ust. 8§ 659 a nasl.. obCanského « zakoniku tuto

najemni smlouvu:

l.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor nachazejici se v €.p. 243 (leve kfidlo zamku), na po-
zemku. par. €. 1/3, vde v k.U a obci Horni Befkovice, a vnitfni vnéjsi vybaveni tohoto
prostoru, Které je uvedeno v priloze €. 2 této smlouvy. Presné rozlozZeni prostor prona-

jimanych prostor je zfejmé z planku, ktery je uvedeno v pfiloze €. 1této smlouvy:

2. Vybavenil nebytového prostoru:
a) elektrické vedenii 220 V,
b) Ustfednii topeni;
c) dal3i vybaveni! dle pfilohy ¢. I.

1.
Ucel najmu

Najemce je opravnén na zakladé této smlouvy uzivat pfedmét najmu za Ucelem provozovani.
resocializaéniha centra s obsluhou navstévnikl tohoto centra a maloobchodnim  prodejem
cukrdfské a obdobného  zboZi, cigaret, denniho tisku a prodeje dalSiho dopliikoveho
sortimentu. Najemce je opravnén pronajimané nebytové prostory a Vvéci uzivat pouze
v souladu s timto urcenim.



Je zakazan, prodej alkoholickych napoji véetné piva. Je zakéazan. provoz jakychkoliv —hragich,
vyhegnich, loterijnich automatd = a terminalQ, apod., pljéovani’ nebo zprostiedkovani. pdjéovani
penéz.

i,
Doba najmu

N4ajem se sjedndva na dobu urcitou v trvani od 1. 4. 2013 do 31. 3. 2016. Po uplynuti sjednané
doby mlZe byt za podminek danych touto najemni smlouvou, vyjma vySe najmu, uzaviena
s najemcem nova ndjemni smlouva za podminek danych v novém vybérovém fFizeni.

V.
Najemné a cena sluzeb
1. Najemne za UZIVaru nebytovych prostor je sjedndno ve wysSi ........ ,- K& mésicné.

K ndjemnému je pfipoCitdvana platna sazba DPH.

2. K ndgjemnému se pfipocitavaji. mésicni zalohy za poskytované sluzby podle rozpisu:

a) vodmé a stocné oo KG,

b) ndklady za vytapéni a ohfev teplé vody weeeer KE,

¢) odvoz a likvidace komunalniho odpadu, kromé oballl od zboZi ..om KG,

d) spotfebu elektrické energie dle odeCtu na podruzném elektroméru v cené podle
dodavatele.

Likvidaci obal(l zboZi (kactony, krabice, prepravky apod.) si najemce zajistuje vlastnim.
nakladem.

Zalohy za sluzby jsou splatné mésicné spolecné s ndjemnym. Zalohy za sluzby mohou byt
pronajimatelem zménény i v prlibéhu roku, pokud dojde ke zméné cen téchto sluzeb u do-
davatell. Naklady za tyto sluzby budou najemci vyuctovany jedenkrat rocné podle sku-
teCné spotfeby na zdkladé vyudctovani dodavatelll sluZeb.

Odbér vody, vCetng stocného, jak studené, tak teplé, bude pronajimatelem G¢tovan. podle
podiuZnych vodomérd, které budou smluvnim fakturaénim méfidlem.

3. Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné podle dafového dokladu se splatnosti 10 dnl
kalendarnich dnd. Daflowy  doklad vystavuje pronajimatel najemci vzdy do 5. dne v mésici
za dany kalendafni mésic.. Pro v€asnost plateb je rozhodujici. den pfipsani  platby na ucet
pronaj imatele.

4. Pronajimatel ma pravo s platnosti od 1. 3. kazdého pfislusného kalendarniho = rokuw valori-
zovat ndjemné stanovené v Cl. IV. odst. 1 této smlouvy' o miru inflace za predchozi rok,

oficialné vyhlasenou Ceskym statistickym GFadem. Poprvé miZe byt ndjemné valorizovane
k 1, 1.2011.

5. Nezaplati-li ndjemce sjednané najemné a zalohy na UOhkadu sluZeb spojené s najmem
do péti dnd po splatnosti dafového dokladu, je povinen zaplatit pronajimateli  Urok
z prodleni ve vySi dané predpisy prava obCanského z kazdé pozdné uhkazené platby. Daéle
je najemce povinen uhgadit pronajimateli. v souladu sust. § 544 obcanského zakoniku
smluvnj pokutu. ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje provadét na své naklady Fadmou UdeZbu pronajatych prostor, vCetng
jejich uklidu, a fadmou UdeZzbu pronajatych véci. Je dale povinen zajistit, aby provoz centra
odpovidal hygienickym.. a protipozaraim prepisim a hradi na svij nadklad b&zné opravy a
Upravy, které jsou nutné k udeZovani' prostor a véci v fadném a provozuschopném  stavu.

2. Néklady spojené s opravou podstaty budovy zajistuje a hradi pronajimatel. . Najemce je
povinen ozndmit bez zbyteCného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které presahuji
uvedeny ramec bézné Udrzby a které brani fadnému uZivéni! pronajatych prostor a umoZznit
mu provedeni téchto oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, kterd by neplnénim této
povinnosti vzaikla. Pronajimatel je povinen takové Upravy cCi opravy bezodkladné provést..

3. Najemce se zavazuje na dobu trvami. ndjemniho vztahu uzaviit na své néklady pojisténi
svého majetku. umisténého v pronajatych prostordch a pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené na predmgtu. nagjmu.

4. V pfipadé havétie v pronajatych prostordch je ndjemce povinen ucinit takové kroky, které
zamezi vzniku dalSich Skod, a informovat ihned pronajimatele o této mimoradné udal!Jsti a
o Skodach, které v jejim ddsledku. nastaly.

5. Pronajimatel neodpovidd za pfipadné Skody na vécech vnesenych néjemcem ajeho zékaz-
niky do pronajatych prostor..

6. Néajemce se zavazuje umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor za
ucelem zjisténi stavebnétechnického stavu. Pronajimatel je povinen svij Gmysl uskutecnit
proWidku oznamit nejméné dva dny predem a do nebytovych prostor je opravnén vstupo-
vat pouze za pfitomnosti najemce nebo jeho zaméstnancl.

7. O predani’ pfedmétu najmu, jak pfi jeho vzniku, tak pfi jeho skonCeni, bude sepsan
predavacj protokol..

8. Najemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach pofadek a Cistotu a dale povinen
zejména dodrZovat pozarni predpisy, hygienické predpisy a dale predpisy, které se vzta-
huji k provozované Cinnosti.. N&emce je rovnéZz povinen zajistit Cistotu. a poradek
v bezprostfednim okoli pronajimaného  prostoru. Odvoz a likvidaci oballl zboZi (kartond,
krabic, prepravek apod.) si ndjemce zajistuje vlastaim nakladem.

9. Telefonnii spojenii mimo areal léCebny hradi najemce vlastaim nakladem. Pokud je
telefonnii spojeni. do vefejné telefonni sité nebo datové spojenii uskuteCfiovana pres zafizeni.
pronajimatele, hradi najemce naklady téchto sluzeb pronajimateli podle skutecné vzmikllych
naklad, mésiéné zpétné, na zakladé vystaveného darového dokladu spolu s ostatmimii
sluzbami.

10. Néajemce bere na védomi, Ze zména zplsobu uZivani' pronajatych prostor nebo uZivani:
nebytovych prostor dalSi osobou vedle ndjemce na zakladé smlouvy' o sdruzeni, Ci jiné
obdobné smlouvy, jakékoliv zména v osobé najemce (napf. smlouvy o prodeji podniku,

3



rozdéleni, slouceni, zména pravni formy), a to bez pfedchoziho pisemného schvaleni
pronajimatelem muze byt ddvodem k vypovézeni této smlouvy ve smyslu 8§ 9 zdkona ¢.
116/1990 Sh.

11. N4jemce je oprdvnén pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele prenechat
nebytové prostory nebo jejich Céast do podnajmu jiné 0sobé.

12. Oteviraci hodiny kavéarny:
Po-Pa- - 8:00-11:00,13:00-16:00
So - 12:30 - 16:00
Ne - 12:30 - 16:00
Poruseni tohoto ujednani’ ze strany najemce mize byt divodem k vypovédi z najmu.

VI,
Rekonstrukce, adaptace a stavebni Upravy

1. Najemce je seznamen s tim, Ze jakékoliv stavebni Upravy mlZe provadét pouze s pisem-
nym souhlasem pronajimatele.

2. Po ukonceni doby namu nebude pronajimatel poZadovat odstranéni téch najemcem
provedenych stavebnich Uprav, k nimZ dal pronajimatel pisemny souhlas a ani najemce
neni opravnén tyto provedené Upravy odstranit, nebot se stanou soucasti podstaty domu.
Smluvnj strany se v souladu sust. 8§ 667 obcanského zakoniku vyslovné dohodly, Ze
v pfipadé ukonceni ndjmu neméa najemce pravo na nahkadu financnich prostfedk(
vloZzenych do majetku pronajimatele v souvislosti s provedenymi  stavebnimi Upravami
pronajimanych prostor.. Jestlize je najem ukoncen vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy
ze strany pronajimatele, stavd se zlstatkovd hodnota provedenych stavebnich Uprav
smluvni pokutou za nedodrZeni sjednané doby najmu, a to pokutou hrazenou najemcem
pronajimateli.

VII,
Ukonc¢eni najmu

1. Ngjem sjednany touto smlouvu. Ize v dobé trvani ndjemniho vztahu ukoncit:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vypovédi ze strany najemce bez uvedeni ddvodu,

c) vypovédi pronajimatele z dalSich dlvod( uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990
Sh., v platném znéni,

d) vypovédi pronajimatele v pfipadé, Ze najemce bude o vice jak 30 dni v prodleni.

s Uhtadou najemného, zéloh spojenych s najmem nebo doplatkdi na né, nebo po-
rusi ujednani ¢l. V. odst. 12. smlouvy, a do 15 dnd od doruceni pisemného
upozornéni neuhradi své zavazky vidci pronajimateli do 15 dnl od doruceni
upozornéni nebo nezajisti sjednany rozsah provozu,

e) vypovédi pronajimatele pokud tento zjisti, Ze ndjemce prodadvd nebo umoZfiuje
v pronajatych  prostorach  prodej alkoholickych  népoji vCetné piva, provoz
jakychkoliv hgacich, vyhernich, loterijnich automatl a terminal(l, apod., pljco-
vani nebo zprostfedkovani. pijcovani penéz,

f) vypoveédi pronajimatele, pokud by vjeho provozu nastaly takové skuteCnosti,
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napf. bezpeCnostni. a jiné podobné, které by neumoZziovaly poskytovat pronajaty
prostor najemci ke smluvenému Gcelu.

. Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doruCena druhé smluvni strané. Vypovédni
doba u vypovédi z ngmu ucinéné podle €l. VII. odst. 1. pismo b), c) a f) smlouvy- €ini tfi
mésice a poCind béZet od prvniho dne mésice néasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
ze smluvnich stran.

. Vypovédnii doba u vypovédi z nagjmu ucinéné podle €l. VII. odst. 1. pismo d) smlouvy" Cini
jeden meésice a poCind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé ze smluvnich stran.

. Vypovédni doba u vypovédi z ndgjmu ucinéné podle ¢l. VII. odst. 1. pismo e) smlouvy cCini
jeden den a poCind bézet od prvniho dne po dorueni vypovédi druhé ze smluvnich stran.

. Okamzitou vypovéd mulzZe uCinit také najemce, ato v pfipadé, Ze:

a) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti tykajici se udtZovani nebytového
prostoru ve stavu. ke smluvenému nebo alesponl obvyklému uzivani,
b) pronajimatel nezabezpeCuje Fadné pInéni zakladni¢h sluZeb, jejichZ  poskytovani

je s uzivanim nebytového prostoru spojeno a neudrZuje predmeét najmu v souladu
s podminkami_ stanovenymi v této smlouve.
V takovém pripadé cini vypovédnii lhdta jeden mésic a po€ind bézet dnem doruceni vy-
povédi druhé smluvni strané.

. Po skonCeni. ndjmu je najemce povinen prfedat pronajimateli predmét najmu ve stavu,
Vjakém jej prevzal, s prfihlédnutim k provedenym rekonstrikeim, opravam. a Upravam. a
k béznému opotfebeni.

VIIL.
Odstoupeni od smlouvy’

Pronajimatel je opravnén s odvolanim na zak ¢. 219/2000 ' Sbh., o majetku statu, do dne pfedani
predmétu. nagjmu najemci do uzivani odstoupit od uzaviené smlouvy' bez udani divodu.

IX.
Smluvni pokuty a sankce

1. V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu v pfipadé
skon€eni najmu, je pronajimatel opravnén poZadovat na najemci smluvni pokutu ve vysi
100,- K& za kazdy den neopravnéného uzivani, a to od skonceni doby najmu az do doby
predani predmétu. najmu.

. Smluvni pokuta. za prodleni v predani predmétu. najmu je splatnd do 10 dnli ode dne jejiho
uplatnéni. Uplatnénim smluvni’ pokuty neni doteno prévo pronajimatele na nahtadu vzaik:
Ié Skody a Uroku z prodleni..



X.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze jsou opravnény k uzavieni této smlouvy, Ze se plné sezné-
mily s obsahem této smlouvy  a Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném projednanii a
za oboustranného  souhlasu se stanovenymi podminkami. Pravost a pdvodnost této smlouvy:
potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze mistem pro doruCovani pisemnosti druhé smluvni strané je
adresa smluvni strany uvedend v zahlavi této smlouvy. Zasilka adresovana druhé smluvni
strané se povaZuje za dorucenou dnem, kdy tato zasilka je dorufena na uvedenou adresu.
U doporucenych zésilek a zasilek urenych do vlastnich rukou se za den doruceni povaZuje
den prevzeti zasilky adresadtem. Pokud si adresat zasilku v misté dorueni nepfevezme, ma
se za to, Ze zésilka byla dorucena 14. den po oznameni dorucCovatele o ulozeni zasilky a to
i tehdy, pokud se adresat o dorudeni zasilky z jakéhokoliv divodu nedovi..

3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

4. Jakékoliv zmény a dopliky smlouvy, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu.
najmu jsou ucCinné pouze tehdy, pokud byly u€inény v pisemné formé a byly pravoplatné
podepsany pronajimatelem a nadjemcem. Smlouva nabywd UCinnosti dnem podpisu
smluvRimi stranami.

5. Platnost a U€innost této smlouvy ' neni dotCena neGCinnosti jednotlivych —ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Upravé. NeucCinné ustanoveni, nebo mezeru: v Upravé je nutné
nahtadit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a Gcelu
plvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam. obsazenym ve smlouve.

V Hornich Berkovicich dne ... ... 2013 Voo, dne ........... 2013

Pronajimatel Néjemce

Prilohy:
1. Planek pronajimanych prostor
2. Soupis vybaveni zafizeni
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