SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Smluvni strany:

1. Pronajimatel:

Psychiatricka 1éCebna, statni ptispévkova organizace ziizend zfizovaci listinou ministerstva
zdravotnictvi CR ze dne 1. 8. 2001, &j. 16037/2001, se sidlem Horni Beikovice, Podfipska 1,
IC: 006 73 552, zastoupena MUDr. Jifim Tomeckem, MBA, feditelem 1écebny,

(dale jen pronajimatel)

2. Najemce:

sesidlem: ...........oinil ,

IC: i, ,
(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni, a v souladu s ust. § 659 a nasl. ob¢anského zakoniku tuto

najemni smlouvu:

l.
Piredmét najmu

1. Pronajimatel, ktery je opravnén nakladat s domem ¢. p. 243 (levé kiidlo zamku), na po-
zemku par. €. 1/3, pozemkem par ¢. 1 - zahrada, vSe v k.4 a obci Horni Beikovice, a jinym
svéfenym majetkem, pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu:

a) prodejnu o celkové vymeéte 70,5 m?,

b) resocializacni centrum o celkové vymeéie 151 m2,

¢) ¢ast pozemku par. ¢. 1 — zahrada, venkovni oplocenou zahradku o plose 25 m2,
d) v&ci movité, jejichZ soupis je uveden v piiloze ¢. 1.

2. Prodejna se sestava z:
- prodejny 32,3

- skladu 25,3 m2
- UKklid 0,7 m2
- Satny 5,6 m2
- koupelna  5,5m2
-WC 1,1 m2
CELKEM 70,5 m2

3. Resocializa¢ni centrum se sestava z:
- klubovny  106,9 m2



- chodby 15,3 m2

- skladu 21 m2
-WC 1,5m
- predsinky 2 m2
-WC 1,4 m2
-WC 1,7m2
- predsinky 6,3 m2
-WC 3,4 m2
-WC 1,5m2
- ucebny 37,2 m2
CELKEM 151 m2

2. Vybaveni nebytového prostoru:
a) elektrické vedeni 220 V,
b) usttedni topeni.

1.
Ucel najmu

Néjemce je opravnén na zakladé této smlouvy uzivat predmét ndjmu za ti€elem provozovani
maloobchodniho prodeje potravinaiského zboZi, cigaret, denniho tisku a prodeje dalSiho
dopliikového sortimentu a provozovani resocializatniho centra s obsluhou navstévnikda.
Najemce je opravnén pronajimané nebytové prostory, pronajatou ¢ast pozemku a pronajaté
véci UZivat pouze v souladu s timto ur¢enim.

V pronajatych nebytovych prostorach a pronajaté ¢asti pozemku je zakdzan prodej alkoho-
lickych napoju véetné piva. Je zakazan provoz jakychkoliv hracich, vyhernich, loterijnich

automatt a terminalt, apod., ptijéovani nebo zprostifedkovani pijcovani penéz.

1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou v trvani od ... 2. 2013 do ... 2. 2017.

V.
Najemné a cena sluzeb
1. Néjemné za uZivani je sjedndno ve wysi ........ - K& mési¢né. K nagjemnému je

pripocitavana platna sazba DPH.

2. K ndjemnému se pripocitavaji mési¢ni zalohy za poskytované sluzby podle rozpisu:

a) vodné a stocné ...,- K¢,

b) néklady za vytapéni a ohtev teplé vody ... - K¢,

¢) odvoz a likvidace komunalniho odpadu, krom¢ obalt od zbozi  ...,- K&,

d) spotiebu elektrické energie dle odeétu na podruzném elektroméru v cené podle
dodavatele.



Likvidaci obalt zbozi (kartony, krabice, ptepravky apod.) si ndjemce zajiStuje vlastnim
nakladem.

Zalohy za sluzby jsou splatné mési¢né spole¢né s ndjemnym. Zalohy za sluzby mohou byt
pronajimatelem zménény i v prubéhu roku, pokud dojde ke zméné cen téchto sluzeb u do-
davateli. Naklady za tyto sluzby budou najemci vyuctovany jedenkrat rocné podle sku-
tecné spotieby na zaklad¢ vyuctovani dodavatelt sluzeb.

Odbér vody, vcetné stoéného, jak studené, tak teplé, bude pronajimatelem uctovan podle
podruznych vodoméra, které budou smluvnim fakturaénim métidlem.

. N4jemné a zalohy za sluzby jsou splatné podle danového dokladu se splatnosti 10 dnt
kalendainich dnd. Danovy doklad vystavuje pronajimatel najemci vZdy do 5. dne v mésici
za dany kalendaini mésic. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
pronajimatele.

. Pronajimatel méa pravo s platnosti od 1. 3. kazdého piislusného kalendainiho roku valori-
zovat ndjemne stanovené v ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy o miru inflace za ptedchozi rok,
oficialn¢ vyhlasenou Ceskym statistickym uradem. Poprvé miize byt najemné valorizovano
k1. 1.2011.

. Nezaplati-li ndjemce sjednané najemné a zalohy na Ghradu sluzeb spojené s najmem
do péti dni po splatnosti danového dokladu, je povinen zaplatit pronajimateli Urok
z prodleni ve vysi dané ptedpisy prava obc¢anského z kazdé pozdné uhrazené platby. Déle
je najemce povinen uhradit pronajimateli v souladu sust. § 544 obcanského zakoniku
smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. N§jemce se zavazuje provadét na své naklady fadnou udrzbu pronajatych prostor, véetné
jejich uklidu a adrzbu pronajatych véci. Je dale povinen zajistit, aby provoz prodejny a
resocializa¢niho centra odpovidal hygienickym a protipozarnim piepisim. Najemce hradi
na svlj naklad bézné opravy a Upravy, které jsou nutné k udrzovani prostor a véci
v fadném a provozuschopném stavu, véetné malovani stén nejméné 1x za dva roky.

. Néaklady spojené s opravou podstaty budovy zajistuje a hradi pronajimatel. Najemce je
povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které piesahuji
uvedeny ramec bézné udrzby a které brani fddnému uzivani pronajatych prostor a umoznit
mu provedeni téchto oprav, jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd by neplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen takové tpravy ¢i opravy bezodkladné provést.

. N4jemce se zavazuje na dobu trvani najemniho vztahu uzaviit na své ndklady pojisténi
svého majetku umisténého v pronajatych prostorach a pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené na predmétu najmu.

.V pfipad¢ havarie v pronajatych prostorach je najemce povinen ucinit takové kroky, které
zamezi vzniku dal$ich Skod, a informovat ithned pronajimatele o této mimoiadné udalosti a
o Skodéch, které v jejim dusledku nastaly.
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11.

12.

1.

Pronajimatel neodpovida za pfipadné Skody na vécech vnesenych ndjemcem a jeho zakaz-
niky do pronajatych prostor.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor
za ucelem zjisténi stavebnétechnického stavu. Pronajimatel je povinen sviij imysl usku-
te¢nit prohlidku kiosku oznamit nejméné dva dny piedem a je do téchto prostor je oprav-
nén vstupovat pouze za pritomnosti ndjemce nebo jeho zaméstnancu.

O ptedani pfedmétu najmu, jak pii jeho vzniku, tak pfi jeho skonceni, bude sepsan pieda-
vaci protokol.

Néajemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach poradek a Cistotu a dale povinen
zejména dodrzovat pozarni piedpisy, hygienické predpisy a dale ptedpisy, které se vzta-
huji k provozované cinnosti. Najemce je rovné€Z povinen zajistit Cistotu a poradek
V bezprostiednim okoli pronajimaného prostoru. Odvoz a likvidaci oballl zbozi (kartonil,
krabic, ptrepravek apod.) si ndjemce zajist'uje vlastnim nakladem.

Telefonni spojeni mimo areal léCebny hradi najemce vlastnim néakladem. Pokud je
telefonni spojeni do vefejné telefonni sité nebo datové spojeni uskuteciiovano pres zatfizeni
pronajimatele, hradi ndjemce naklady téchto sluzeb pronajimateli podle skute¢né vzniklych
nakladt, mésiéné zpétné, na zakladé vystaveného danového dokladu spolu s ostatnimi
sluzbami.

. Najemce bere na védomi, Ze zména zplsobu uzivani pronajatych prostor a véci nebo

uzZivani nebytovych prostor a véci dalsi osobou vedle najemce na zakladé smlouvy
o sdruzeni, ¢i jiné obdobné smlouvy, jakdkoliv zména v osobé ndjemce (napf. smlouvy
o prodeji podniku, rozd€leni, slouceni, zména pravni formy), a to bez ptfedchoziho
pisemného schvéleni pronajimatelem miize byt diivodem k vypovézeni této smlouvy
ve smyslu § 9 zakona ¢. 116/1990 Sb.

Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé.

Oteviraci doba:
a) kiosek
Po-P&-6:30-11:30, 12:30 — 15:30
So - Ne - 13:00 - 16:30
b) resocializa¢ni centrum
Po - Pa - 8:00 - 11:00, 13:00 - 16:00
S0 - Ne - 12:30 - 16:00

Poruseni tohoto ujednani ze strany najemce muze byt divodem k vypovédi z najmu.

VI.
Rekonstrukce, adaptace a stavebni Gpravy

Najemce je seznamen s tim, Ze jakékoliv stavebni upravy mutze provadét pouze s pisem-
nym souhlasem pronajimatele.
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2. Po ukonCeni doby najmu nebude pronajimatel pozadovat odstranéni téch najemcem
provedenych stavebnich Gprav, k nimz dal pronajimatel pisemny souhlas a ani najemce
neni opravnén tyto provedené upravy odstranit, nebot’ se stanou soucasti podstaty domu.
Smluvni strany se v souladu sust. § 667 obcanského zakoniku vyslovné dohodly, Ze
v piipadé¢ ukonCeni najmu nema najemce pravo na nahradu finanénich prostredku
vloZzenych do majetku pronajimatele v souvislosti s provedenymi stavebnimi Upravami
pronajimanych prostor. JestliZze je najem ukoncen vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy
ze strany pronajimatele, stdva se zustatkova hodnota provedenych stavebnich Uprav
smluvni pokutou za nedodrzeni sjednané doby najmu, a to pokutou hrazenou najemcem
pronajimateli.

VII.
Ukonceni najmu

1. Najem sjednany touto smlouvu Ize v dob¢ trvani najemniho vztahu ukongit:

a)
b)
c)

d)

9)

dohodou smluvnich stran,

vypovédi ze strany najemce bez uvedeni diivodu,

vypovédi pronajimatele z dalSich dtivodi uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990
Sb., v platném znéni,

vypovédi pronajimatele v piipadé€, Ze najemce bude 0 vice jak 30 dni v prodleni
s Uhradou ndjemného, zaloh spojenych s ngjmem nebo doplatkti na né&, nebo po-
rusi ujednani ¢l. V. odst. 12. smlouvy, a do 15 dnt od doruéeni pisemného
upozornéni neuhradi své zavazky vaci pronajimateli do 15 dnii od doruceni
upozornéni nebo nezajisti sjednany rozsah provozu,

ndjemce ukonc¢i s pronajimatele dohodu o spolupraci pii zajistovani chodu
resocializacniho zafizeni 1écebny,

vypovédi pronajimatele pokud tento zjisti, ze nijemce proddva nebo umoziuje
v pronajatych prostordch prodej alkoholickych napoji vcetné piva, provoz
jakychkoliv hracich, vyhernich, loterijnich automati a terminald, apod., ptjco-
vani nebo zprostiedkovani ptijcovani penéz,

vypovedi pronajimatele, pokud by v jeho provozu nastaly takové skutecnosti,
napi. bezpecnostni a jiné podobné, které by neumoznovaly poskytovat pronajaty
prostor najemci ke smluvenému tcelu.

2. Vypoved musi mit pisemnou formu a musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané. Vypovédni
doba u vypovédi z najmu ucinéné podle ¢l. VIL. odst. 1. pism. b), ¢) a f) smlouvy ¢ini tii
mésice a po¢ind bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi druhé
ze smluvnich stran.

3. Vypovédni doba u vypovédi z najmu ucinéné podle ¢l. VIL. odst. 1. pism. d) smlouvy ¢ini
jeden mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé ze smluvnich stran.

4. Vypoveédni doba u vypovédi z najmu ucinéné podle ¢l. VII. odst. 1. pism. €) smlouvy ¢ini
jeden den a pocina bézet od prvniho dne po doruceni vypoveédi druhé ze smluvnich stran.



5. Okamzitou vypovéd miiZe ucinit také najemce, a to v piipadé, Ze:

a) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti tykajici se udrzovani nebytového
prostoru ve stavu ke smluvenému nebo alespon obvyklému uzivani,
b) pronajimatel nezabezpec€uje fadné plnéni zakladnich sluzeb, jejichz poskytovani

je s uzivanim nebytového prostoru spojeno a neudrzuje predmét najmu v souladu
S podminkami stanovenymi v této smlouvé.
V takovém piipad¢ Cini vypovédni lhiita jeden mésic a po€ind bézet dnem doruceni vy-
povédi druhé smluvni stran€.

6. Po skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli pfedmét ndjmu a pronajaté
véci ve stavu, V jakém je prevzal, s piihlédnutim k provedenym rekonstrukcim, opravam a
Upravam a k béznému opotiebeni.

VIII.
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravnén s odvolanim na zak ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu, do dne piedani
pfedmétu najmu najemci do uzivani odstoupit od uzaviené smlouvy bez udani divodu.

IX.
Smluvni pokuty a sankce

1. V ptipad¢, Ze bude najemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu v piipadé
skonceni najmu, je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci smluvni pokutu ve vysi
100,- K¢ za kazdy den neopravnéného uzivani, a to od skonceni doby najmu az do doby
pfedani predmétu ndjmu.

2. Smluvni pokuta za prodleni v piedani pfedmétu najmu je splatnd do 10 dnt ode dne jejiho
uplatnéni. Uplatnénim smluvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu vznik-
Ié Skody a uroku z prodleni.

X.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou opravnény k uzavieni této smlouvy, Ze se plné sezna-
mily s obsahem této smlouvy a Ze smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani a
za oboustranného souhlasu se stanovenymi podminkami. Pravost a plivodnost této smlouvy
potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze mistem pro dorucovani pisemnosti druhé smluvni stran¢ je
adresa smluvni strany uvedena v zahlavi této smlouvy. Zasilka adresovana druhé smluvni
stran¢ se povazuje za doruc¢enou dnem, kdy tato zasilka je dorucena na uvedenou adresu.
U doporucenych zasilek a zasilek uréenych do vlastnich rukou se za den doruceni povazuje
den prevzeti zasilky adresatem. Pokud si adresat zasilku v misté doruceni nepievezme, ma
se za to, ze zasilka byla doru¢ena 14. den po ozndmeni doruCovatele o ulozeni zésilky a to
i tehdy, pokud se adresat o doruceni zasilky z jakéhokoliv dtivodu nedovi.



3. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

4. Jakékoliv zmény a dopliky smlouvy, které se tykaji najemniho vztahu nebo predmétu
najmu jsou ucinné pouze tehdy, pokud byly u¢inény v pisemné form¢ a byly pravoplatné
podepsdny pronajimatelem a néjemcem. Smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu
smluvnimi stranami.

5. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v upravé je nutné
nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ucelu
puvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouvé.

V Hornich Betkovicich dne ... ... 2013

Pronajimatel Né&jemce

Ptilohy:

1. Soupis pronajatych véci a vybaveni
2. Planek pronajimanych prostor
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