SMLOUVA O NAJMU NEBYToyi’CH PROSTOR
A MOVITYCH VECI

Smluvni strany:

|. Psychiatrickd nemocnice Horni Berkovice,

statni prispévkova organizace ziizena rozhodnutim MZ CR, zfizovaci listina ve znéni ze dne
25.6.2014, ¢.j. MZDR 32618/2014-2/FIN,

se sidlem: Podripska 1, 411 85 Horni Befkovice,

IC: 00673552,

DIC: CZ00673552.

za niz jedna: MUDr. Jifi Tomeéek, MBA., feditel,

(ddle jen ., pronajimatel ')

il

2. Hrstkova Zuzana.

se sidlem: Ctinéves ¢. 15, 413 01 Roudnice nad Labem.
IC':_ 12793574,
DICH

za niz jedna Hrstkova Zuzana,
(ddle jen ,, najemee ™)

uzaviraji podle ust. § 2302 a ndsl., ust. § 2201 a nasl.,
obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., (NOZ), tuto

najemni smlouvu:

I
Predmét smlouvy

I. Predmétem smlouvy je ndjem ¢asti nemovitosti, pozemku par. ¢. 1/3, s domem &p. 243 (le-
ve kiidlo zamku). vie v k.0. a obei Horni Befkovice. Vymezeni pronajimané &asti nemovi-
tosti je zrejmé z planku. ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy.

2. Vybaveni nebytového prostoru:
a) elektrické vedeni 220 V.
b) tstiedni topeni.
¢) odvétrani,
d) dalsi vybaveni dle piilohy ¢. 2.
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Vycet pronajimanych prostor:

lad

Prodejna potravin a doplikového sortimentu (viz. pfiloha ¢.1 této smlouvy)

mistnost 1.01 prodejna 32.30 m2
mistnost 1.02 sklad 16.00 m2
mistnost 1.03 pripravna 8,50 m2
mistnost 1.04 kancelafr 5.60 m2
mistnost 1.05 socialni zafizeni 8,30 m2
Celkem 70,70 m2

3.2 Resocializacni terapeutické pracoviste (viz. piilohad. | této smlouvy)

mistnost 1.01 klubovna 106.90 m2
mistnost 1.02 sklad 15,30 m2
mistnost 1.03 chodba 21.00 m2
mistnost 1.04 wcC 1,50 m2
mistnost 1.05 piedsinka WC 2.00 m2
mistnost 1.06 WC 1.40 m2
mistnost 1.07 wWC 1,70 m2
mistnost 1.08 w(C 3.40m2
mistnost 1.09 w(C 1.50 m2
mistnost 1.10 predsinka WC 6,30 m2
Celkem 161,00 m2

Soucasti resocializaéniho terapeutického pracovisté je oplocena ¢ast pozemku par. & 1 — za-
hrada. o plose 25 m2.

I,
Ucel nijmu

[. Ndjemce je opravnén na zikladé této smlouvy uZivat pfedmét ndjmu za auéelem provozo-
vani maloobchodniho prodeje potravinaiského zbozi, cigaret, denniho tisku a prodeje dal-
Stho doplikového sortimentu a provozovani resocializaéniho centra s obsluhou navitévni-
k. Najemce je opravnén pronajimané nebytové prostory, pronajatou ¢ast pozemku a pro-
najateé véci uzivat pouze v souladu s timto uréenim.

2. V pronajimanych prostorach je zakazan prodej alkoholickych napoji. véetné piva, hernich
konzoli. video her a obdobnych zafizeni. Ddle je zakdzan provoz jakychkoliv hracich, vy-
hernich. loterijnich automatl a terminald, apod., je zakdzano kouteni ve vnitinich pronaji-
manych prostorach (koufeni je povoleno pouze v oplocené venkovni ¢asti) a ptjcovani ne-
bo zprostiedkovani pajéovani penéz.

II1.
Doba najmu

Nijem se sjednivd na dobu ur€itou v trvani od 01. 04. 2015 do 31. 03. 2019. Po uplynuti
sjednané doby miize byt s najemcem uzaviena nova ndjemni smlouva za podminek vzeslych
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z noveho vybérového fizeni. Ustanoveni § 2230 odst. 1. NOZ se nevyuziji.

IV.
Nijemné a cena sluzeb

I. Najemné za uzivani nebytovych prostor je sjednino ve vyii 25.000,- K& mésicnd.
K najemnému je pipocitavana platna sazba DPH.

s

2. K ndjemnému se piipo¢itavaji mési¢ni zalohy za poskytované sluzby podle rozpisu:

a) vodné a sto¢né 1.000,- K¢,
b) naklady za vytapéni 1.200.- K¢,
¢) naklady na ohiev teplé vody TUV 400,- K&,
d) odvoz a likvidace komunalniho odpadu, kromé obalii od zbozi  100.- Ke,
¢) zaloha na spotiebu elektrické energie 7.000.- K¢.
Celkem 9.700,- K¢.

Likvidaci obalii zbozi (kartony. krabice, prepravky apod.) a jejich odvoz si najemce zajis-
tuje vlastnim nakladem.

Zalohy za sluZby jsou splatné mésiéné spoleéné s ndgjemnym. Zalohy za sluzby mohou byt
pronajimatelem zménény i v prib&hu roku, pokud dojde ke zméné cen téchto sluzeb u do-
davatelu. Naklady za tyto sluzby budou nijemci vytétovany jedenkrat roéné podle sku-
tecne spotfeby na zaklade vytctovani dodavatelii sluzeb. Odbér vody, véetné stoéného, jak
studené. tak teplé, bude pronajimatelem uétovan podle podruznych vodoméri, které budou
smluvnim fakturaénim méfidlem.

fad

- Ndjemee je povinen platit ndgjemné a thrady za plnéni poskytovana spolu s ndjmem ve vysi
a v Case stanovenych v najemni smlouvé, Ndjemné a zalohy za sluby jsou splatné podle
danového dokladu se splatnosti 10 kalendainich dnii. Danovy doklad vystavuje pronajima-
tel ndjemei vzdy do 5. dne v mésici za dany kalenddini mésic. Pro véasnost plateb je roz-
hodujici den pripsani platby na Géet pronajimatele.

4. Pronajimatel ma pravo s platnosti od 01. 04. kazdého piisluiného kalendainiho roku valori-
zovat ngjemné stanovené v &L IV. odst. 1 této smlouvy o miru inflace za predchozi rok,
oficidlné vyhlasenou Ceskym statistickym Uradem. Poprvé mize byt najemné valorizovino
k 01.04.2016.

5. Nezaplati-li ndgjemee ndjemné nebo zlohy za sluzby nebo vytuétovani sluZeb do péti dnii po
jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni z pozdné zaplaceného
najemného. 7 nezaplacenych ziloh za sluzby spojené s najmem a z pozdniho zaplaceni
vyuctovanych sluzeb. ve vysi 0.1 % za kazdy den prodleni.

L
Priva a povinnosti smluvnich stran

I. Nidjemce se zavazuje provadét na své naklady fadnou udrZbu pronajatych prostor, véeiné
jejich Uklidu a dezinfekee. fadnou udrzbu pronajatych véci a hradi na sviyj naklad bézné
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opravy a upravy, které jsou nutné k udrzovani prostor a véci v fadném a provozuschopném
stavu. Najemcee je rovnéz povinen zajistit Cistotu a pofadek v bezprostfednim okoli prona-

jimaného prostoru.

. Néklady spojené s opravou podstaty budovy zajit'uje a hradi pronajimatel. Ndjemce je po-

vinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které presahuji uvede-
ny ramec bézné Gdrzby a kieré brini fadnému uzZivani pronajatych prostor a umoZnit mu
provedeni téchto oprav. jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera by neplnénim této povin-
nosti vznikla. Pronajimatel je povinen takové Gpravy &i opravy bezodkladné provést.

. Ndjemce se zavazuje na dobu trvani najemniho vztahu uzaviit na své naklady pojisténi

svého majetku umisténého v pronajatych prostorich a pojidténi odpovédnosti za Skody
zpusobené na predmétu najmu.

. 'V pripadé havarie v pronajatych prostorach je nijemce povinen uéinit takové kroky. které

zamezi vzniku dalsich Skod, a informovat ihned pronajimatele o této mimoradné udalosti a
0 skodach, které¢ v jejim dusledku nastaly.

. Pronajimatel neodpovida za pfipadné skody na vécech vnesenych ndjemcem a jeho zikaz-

niky do pronajatych prostor.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho Zidost vstup do pronajatych prostor za
ucelem zjisténi stavebnétechnického stavu. Pronajimatel je povinen sviij amysl uskute¢nit
prohlidku oznamit nejméné dva dny pfedem a do nebytovych prostor je opravnén vstupo-
val pouze za pritomnosti ndjemce nebo jeho zaméstnanct.

. O predani pfedmétu ndjmu, jak pfi jeho vzniku, tak p#i jeho skonéeni, bude sepsan pieda-

vaci protokol.

. Nijemce je dale povinen zejména dodrzovat poZarni predpisy, hygienické predpisy a pied-

pisy. které se vztahuji k provozované &innosti.

Telefonni spojeni mimo aredl nemocnice hradi ndjemee vlastnim ndkladem. Pokud je tele-
fonni spojeni do vefejné telefonni sité nebo datové spojeni uskutedfiovano pres zafizeni
pronajimatele, hradi najemce naklady téchto sluzeb pronajimateli podle skute¢né vzniklych
nakladu, mésicné zpétné, na zakladé vystaveného danového dokladu spolu s ostatnimi
sluzbami.

10. Najemce bere na védomi, ze zména zpusobu uzivani pronajatych prostor a véci nebo je-

Jich uzivani dalsi osobou vedle najemce na zdkladé smlouvy o sdruZeni, ¢i jiné obdobné
smlouvy, jakakoliv zména v osob& nijemce (napt. smlouvy o prodeji podniku, rozdéleni,
slou¢eni. zména pravni formy). a to bez predchoziho pisemného schvaleni pronajimate-
lem muze byt diivodem k vypovézeni této smlouvy.

. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat

nebytové prostory nebo jejich ¢dst do podnajmu jiné osobé.



12. Minimalni oteviraci doba:

Prodejna: Po-Pa: 7.30-11.30a 13.00 - 16.30.
So — Ne: 13.00 - 16.30.
Resocializa¢ni pracoviste:  Po-Pa: 13.00 - 16.30,
So — Ne: 13.00 - 16.30.

Porudeni tohoto ujednani ze strany najemce miZe byt divodem k vypovédi z najmu.

|3. Ndjemce muze se souhlasem pronajimatele opatfit nemovitost, kde se pronajaty prostor

I
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nachazi, v pfiméfeném rozsahu §tity. navéstimi a podobnymi znamenimi. Zadost o udé-
leni souhlasu s umisténim $titu musi byt pronajimateli pfedloZena v pisemné formé a mu-
si obsahovat grafické zobrazeni stitu. Souhlas s umisténim Stitu lze odmitnout, je-li pro to
vazny duvod. Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadii-li se
pronajimatel do jednoho mésice k zadosti, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany. Pii
skon¢eni najmu odstrani najemce ke dni ukondeni &tit, naveésti a obdobna znameni, kte-
rymi nemovitou véc opatfil. a uvede dotéenou &ast nemovité véci na svuj naklad do pu-
vodniho stavu. Neuc¢ini-li tak, je pronajimatel tak u¢init poéinaje nasledujicim dnem po
ukoné¢eni doby najmu sam a pozadovat po ngjemei nahradu Géelné vynaloZenyeh nakladi
s odstranénim Stitu.

VL
Rekonstrukee, adaptace a stavebni apravy

Ndjemee je seznamen s tim, ze jakékoliv stavebni tpravy mize provadét pouze s pisem-
nym souhlasem pronajimatele.

. Po ukonceni doby ndjmu nebude pronajimatel pozadovat odstranéni téch ndjemcem prove-

denych stavebnich tprav, k nimz dal pronajimatel pisemny souhlas a ani ndjemce neni
opravnén tyto proveden¢ upravy odstranit, nebot’ se stanou soucdsti podstaty domu.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v piipadé ukon€eni ndjmu nema najemce pravo
na nahradu finanénich prostfedki vlozenych do majetku pronajimatele v souvislosti s pro-
vedenymi stavebnimi upravami pronajimanych prostor. Jestlize je najem ukoncen vypoveé-
di nebo odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele, stava se zastatkova hodnota
provedenych stavebnich uprav smluvni pokutou za nedodrZeni sjednané doby ndjmu, a
to pokutou hrazenou najemcem pronajimateli.

VII.
Ukonceni najmu

Pronajimatel je opravnén vypovédét najemni vztah:
a) pokud zjisti, Ze ndjemce hrubé porusuje své povinnosti.
b) pokud by v jeho provozu nastaly takové skuteénosti, napf. bezpecnostni, pro-
vozni a jiné zavazné, které by neumoziovaly poskytovat pronajaty prostor ni-
jemei ke smluvenému uéelu.

h
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- Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doruéena druhé smluvnif strand a ve vypo-

vedi musi byt uveden jeji divod.

- Porusi-li ndjemce hrub& své povinnosti, ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez vy-

povedni lhity a poZadovat, aby mu najemce nebytovy prostor predal bez zbytetného od-
kladu. nejpozdéji do jednoho mésice po skonéeni najmu.

Za hrub¢ poruseni povinnosti najemce se povazuje, pokud najemce:

a)

b)

c)

porusi povinnosti sjednané v ¢l. 1. odst. 2. smlouvy,

je o vice jak 30 dni v prodleni s thradou ndjemného, zaloh spojenych s ndjmem
nebo doplatkli na né, nebo porusi ujednani obsazena ¢&l. V. odst. 12. smlouvy,
a do 15 dni od doruceni pisemného upozornéni neuhradi své zavazky vici pro-
najimateli nebo nezajisti v této Ihité sjednany rozsah provozu,

prenechal pronajaty prostor do podndjmu jinému.

- Vypovédni doba u vypovedi z ndjmu uéinéné podle &l. VII. odst. 1. pism. b) smlouvy ¢&ini

Jjeden mésic a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi
druhé ze smluvnich stran.

Najemee muze pronajimateli vypovédét ndjem i pred uplynutim ujednané doby:

a)

b)

c)

ztrati-li zpasobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani ur-
cen,

prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodu zpiisobily k vykonu &innosti,
k némuz byl uren, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

porusuje-1i pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi ndjemei.

7. Po skonCeni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmét nijmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k provedenym rekonstrukeim. opravam a upravam a
k béznému opotiebeni.

8. Najem lze ukonéit i dohodou smluvni stran.

VIIL
Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel je opravnén s odvolanim na zak. & 219/2000 Sb.. o majetku statu, do dne preda-
ni predmétu ndgjmu ndjemei do uZivani odstoupit od uzaviené smlouvy bez udani ditvodu.

IX.
Smluvni pokuty a sankce

I. V pripadg. Ze bude ndjemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu v piipadé
skonCeni ndjmu. je pronajimatel opravnén pozadovat na ndjemei smluvni pokutu ve vysi
100.- K& za kazdy den neopravnéného uZivani, a to od skonéeni doby najmu az do doby
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predani predmétu najmu.

Smluvni pokuta za prodleni v pfedani pfedmétu ndjmu je splatna do 10 dnii ode dne jejiho
uplatnéni. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu vznik-
l¢ skody a troku z prodleni.

X
Zavéreéna ustanoveni

- Smluvni strany prohladuji, Ze jsou opravnény k uzavieni této smlouvy, Ze se plné sezna-

mily s obsahem této smlouvy a Ze smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani a
za oboustranného souhlasu se stanovenymi podminkami. Pravost a plivodnost této smlouvy
potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

. Smluvni strany se dohodly, ze mistem pro dorutovani pisemnosti druhé smluvni strané je

adresa smluvni strany uvedena v zahlavi této smlouvy. Zasilka adresovana druhé smluvni
stran¢ se¢ povazuje za dorucenou dnem, kdy tato zasilka je doru¢ena na uvedenou adresu.
U doporucenych zasilek a zasilek urenych do vlastnich rukou se za den doruéeni povazuje
den prevzetl zasilky adresatem. Pokud si adresat zasilku v misté dorudeni nepfevezme, ma
se za o, ze zasilka byla dorucena 14. den po oznameni doruéovatele o uloZeni zisilky a to
i tehdy, pokud se adresat o doru¢eni zasilky z jakéhokoliv ditvodu nedovi.

. lato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

. Jakekoliv zmény a dopliiky smlouvy, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo predmétu na-
jmu jsou G¢inné pouze tehdy, pokud byly u¢inény v pisemné formé a byly pravoplatné po-

depsany pronajimatelem a ndjemcem. Smlouva nabyvé i¢innosti dnem podpisu smluvnimi
stranami.

Platnost a G¢innost této smlouvy neni dotéena ned¢innosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v upravé. Netdinné ustanoveni, nebo mezeru v tpravé je nuiné nahra-
dit takovym platnym ustanovenim. které co nejvice odpovidd smyslu a Géelu pivodniho
ustanoveni nebo ostatnim Gpravam obsazenym ve smlouveé.

p
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V Hornich Bei"k()vi(.‘,'i«é dne 31. 03. 2015

Pronajimatel ~ / Ngjemce
/7. y —
MUDr. Jiff Tomecek, MBA. Hrstkova Zuzana

reditel

Pilohy:

I. Planek pronajimanych prostor

2. Soupis vybaveni a zafizeni



